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PREMIERE PARTIE : RAPPORT & OBSERVATIONS

1. OBJET DE L' ENQUETE.

1.1. Historique des décisions administratives.

» La commune de Prades-le-Lez (C.M. du 12/06/2005) a conclu une
convention publique d’ aménagement avec la Société d’ Equipement de
la Région de Montpellier le 16 Juin 2005 pour la réalisation d’ un projet
urbain concernant le « Renouvellement et Développement Urbain du
Village ». Ce traité de convention a été recu en Préfecture le 21 Juin
2005.

» La convention a connu différents avenants votés en Conseil municipal
et regus en Préfecture :

Avenant n°1 : C.M. du 20 Décembre 2006.

Avenant n°2 : C.M. du 26 Octobre 2007.

Avenant n°3 : C.M. du 18 Décembre 2008, regu en Préfecture le 23/12.
Avenant n°4 : C.M. du 9 Juillet 2009, recu en Préfecture le 06/10.
Avenant n°5 : C.M. du 30 Juin 2010, regu en Préfecture le 18/11.
Avenant n°6 : C.M. du 16 Novembre 2011, requ en Préfecture le 18/11.
Avenant n°7 : C.M. du 22 Novembre 2012, recu en Préfecture le 03/12.
Avenant n°8 : C.M. du 3 Décembre 2013, regu en Préfecture le 09/07.
Avenant n°9 : C.M. du 9 Octobre 2014, regu en Préfecture le 14/10.

La convention avec la SERM a été prolongée fin 2012 jusqu’ en 2016,
Puis son terme a été porté par I’ avenant n°9 au 31 Décembre 2018.

» Le conseil municipal a délibéré en date du 6 Juillet 2006 pour
approuver la création de la zone d’ aménagement concertée multi-sites
dénommée « ZAC PRATA » couvrant différents secteurs, dont le
secteur Coste Rousse ( secteur objet de I’ enquéte ).

» Le dossier de réalisation par la SERM de la ZAC multi-sites PRATA a été
approuvé le 12 Juillet 2007 par le conseil municipal.

» Le 16 Septembre 2008, le Conseil Municipal a demandé I’ ouverture d’
une enquéte publique pour déclaration d’ utilité publique et parcellaire.
Le P.V. de la délibération a été réceptionnée en Préfecture le 27/09. La
SERM a demande I" ouverture de I’ enquéte conjointe le 26/10/2007.

» L’ Arrété Préfectoral 2007-1-2513 du 5 Octobre 2007 a fixé les dates de
I" enquéte conjointe du 9 Janvier 2008 au 7 Février 2008. Le rapport a
été déposé le 7 Mars 2008 avec Avis Favorable.

Enquéte Publique Parcellaire Complémentaire Z.A.C. Multi-Sites PRATA
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= Le 25 Septembre 2008, le Tribunal Administratif de Montpellier, annule
pour vice de forme, la décision du C.M. du 15 Décembre 2005,
approuvant le Plan Local d’ Urbanisme ( P.L.U. ),

» Une procédure est mise en place pour reprendre entiérement le
dossier : Délibération C.M. 10/06/2009 (Préf. 16/06) = Lettre demande
SERM 17/06/2009 — Convocation concertation 21/09/2009 — Réunion
concertation 22/10/2009 — Rapport concertation 26/11/2009 et
Rectificatif 02/12/2009 ~ Modification dossier enquéte et compléments
dont accord C.G. 11/12/2009 (Préf. 15/12).

» Le Préfet de la Région Languedoc-Roussillon, Préfet du Département de
I Hérault, par son arrété 2009-I-4160 du 22 Décembre 2009 a autorisé
I ouverture d’ enquétes publiques préalables a une déclaration d' utilité
publique ( D.U.P. ) conjointe et & une enquéte parcellaire et a la mise
en compatibilité du plan d’ occupation des sols ( P.O.S. ) sur le
tertitolre de la commune de Prades-le-Lez.

= L' enquéte publique s’ est déroulée du 25 Janvier 2010 au 26 Février
2010 inclus. Le rapport a été déposé le 15 Mars 2010 avec Avis
Favorable. Le Conseil Municipal a valldé la déclaration de projet le 31
Mars 2010. La SERM a demandé par lettre du 15 Avril 2010, de
prononcer la D.U.P. et la Mise en Compatibilité du POS, et de déclarer
la cessibilité. :

v Le préfet de région, préfet de I' Hérault déclarait d’ utilité publique, par
arrété 2010-1-1967 du 17 Juin 2010, I’ opération d’ aménagement de la
ZAC multi-sites Prata & Prades-le-Lez, et pronongait fa cessiblilité des
immeubles batis et non bétis nécessaires a la réalisation du projet et la
mise en compatibilités des documents d' urbanisme de la commune de
Prades-le-Lez. :

= La publication de DUP dans la presse est parue dans L’ Hérault du Jour
le Vendredi 2 Juillet 2010 (annonce 0711256) et dans Midi Libre le
Samedi 3 Juillet 2010 (annonce 891985).

» L' arrété préfectoral 2012-1-2399 pris par le préfet de la région
Languedoc-Rousslillon et préfet de |I' Hérault le 31 Octobre 2012,
déclare & nouveau cessibles au profit de la SERM, les immeubles batis
et non bétls, dont I’ acquisition est nécessaire pour la réalisation de I
opération ZAC multi-sites Prata a Prades-le-Lez.

* La SERM demandait le 14 Juin 2013 par lettre recue en Préfecture le 17
Juin, la cessibilité des parcelles AI309 & AI319.

v Le 1% Juillet 2013, par arrété n°® 2013-1-1275, le préfet de la réglon
Languedoc-Roussillon, préfet de I Hérault confirmait toujours cessibles,
les parcelles nécessaires & I' aménagement de la dite zone.
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»  Par lettre du 3 Mars 2015, la commune de Prades-le-Lez a demandé la
prorogation de la D.U.P.

» Par arrété préfectoral 2015-1-418 du 23 Mars 2015, le préfet de la
région Languedoc Roussillon, préfet de I’ Hérault, proroge les effets de
la Déclaration d’ Utilité publique ( D.U.P. ) prononcée précédemment
par |" arrété préfectoral 2010-I-1967 du 17 Juin 2010, valable jusque le
16 Juin 2015, pour cing années supplémentaires, a savoir jusqu'au 16
Juin 2020.

» Par arrété préfectoral n® 2015-1-2079 du 9 Décembre 2015, Monsieur le
Préfet de I’ Hérault, organisait I’ ouverture de la présente enquéte
publique parcellaire complémentaire.

1.2. Justifiéation de I’ Enquéte.

L' enquéte parcellaire complémentaire est distincte de I’ enquéte d’ utilité
publique qui s’ est tenue du 25 Janvier 2010 au 26 Février 2010 et qui a
conduit Monsieur le Préfet de I’ Hérault a déclarer |’ opération d’ aménagement
de la ZAC multi-sites PRATA, d’ utilité publique, par arrété préfectoral du 17
Juin 2010 ( AP n® 2010-1-1967 ).

En effet, I article R.131-3 du Code de I’ Expropriation ( décret n°® 2014- 1635
du 26 Décembre 2014 ) stipule que la présente enquéte a pour but de
procéder contradictoirement a la détermination des parcelles a exproprier,
ainsi qu’ a la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et des
autres intéressés, nécessaires a la finalisation de I’ opération d’ aménagement
de la dite Zone d’ Aménagement Concerté.

« I Lorsque les communes ot sont situés les immeubles a exproprier se
trouvent dans un seul département, I’ expropriant adresse au préfet du
département, pour étre soumis a I’ enquéte dans chacune de ces communes,
un dossier comprenant :

1° Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments.

2° la liste des propriétaires établie a I’ aide d’ extraits des documents
cadastraux délivrés par le service du cadastre ot a I’ aide des renseignements
délivrés par fle directeur départemental ou, le cas échéant régional des
finances publiques, au vu du fichier immobilier ou tous autres moyens. ».

L' enquéte s'adresse donc, plus spécialement aux propriétaires et doit leur
permettre de signaler les erreurs ou omissions que pourrait comporter le plan
parcellaire, telles que limites de propriété erronées, indications cadastrales
fausses, désignation des propriétaires non actualisée, évaluations des surfaces
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entachées d’ erreurs, etc ...) ; afin de répondre aux besoins de la publicité
fonciére et de réunir le plus tot possible les renseignements qui permettront
de régler rapidement les indemnités revenant aux intéressés, soit par un
accord intervenu entre les parties sur le prix, soit par une fixation judiciaire du
montant des indemnités.

2. PRESENTATION RAPIDE DE LA COMMUNE.
2.1. Présentation Administrative,

La commune de Prades-le-Lez fait partie du Département de I’ Hérault, région
Languedoc-Roussillon ( découpage 2014 ), arrondissement de Montpellier et
canton de Saint-Gély-du-Fesc / Les Matelles.

Prades-le-Lez est dans I’ intercommunalité de Montpellier Méditerranée
Métropole. Le code administratif INSEE de la commune est 34217 ( le code
postal est 34970 ).

2.2. _Position Géographique.

Située a environ 10 km au Nord de Montpellier, ses coordonnées sont 43° 41
51* Latitude Nord et 3° 51' 53* Longitude Est, la commune couvre 8,88 kmz2,
Prades-le-Lez est distant d’ environ 25 km de la Mer Méditerranée.

2.3. _Population de la Commune,

Les Pradéens sont 4 548 (en 2012). Il existe également 107 résidents
secondaires. La commune se place au 42™ rang du canton, 33°™ rang de I
arrondissement, au 46°™ rang pour le département et au 102°™ rang de la
région. La commune arrive au 2 267 rang national, la moyenne étant de
1 821 habitants.

La densité de population est de 512 hab./km2, alors que la moyenne nationale
est de 157.

On constate une forte explosion démographique dans les 20 dernieres années
du XXéme siecle.

2000 - — e
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Aprés 15 ans de faible évolution, une seconde croissance annoncée prévoit d’
amener la population a environ 7 000 personnes a |” horizon 2020, soit 2 500
de plus que actuellement,

2.4. _Activité Economique,

Le taux de chémage est de 10,6% (en 2011), alors que la moyenne nationale
s’ élevait a 9,7% a la méme période. Les personnes dgées de 60 ans et plus,
représentent 15,83% des habitants (en 2007) .

Le salaire moyen des pradéens est de 2 324 € par mois pour une moyenne
nationale de 2 081 €. Le revenu fiscal des foyers se monte a 31 237 € par an,
supérieur a la moyenne nationale qui est de 24 272 €,

2.,5. _Le Logement a Prades-le-Lez.

On dénombre en 2007, 1832 logements. Il y en avait 1590 huit ans plus tét.
16% pour cent sont des appartements et 84% sont des maisons, ces chiffres
sont caractéristiques d’ une population périurbaine,

www.CaitesFrance.fr - Prades-le-Lez : Evolution des types de logements
= MNombre de résidences principales
= MNMombre de résidences secondaires et logements occasionnels
NMombre de logements vacants

L accroissement du nombre de logement est a pondérer par I’ évolution du
nombre de personnes vivant dans un méme foyer, chiffre en baisse depuis
plusieurs générations.

W L. CaltesFr ance . fr - Prades-le-Laz : Mombre dhabitants par logement

Z.A.C. Multi-Sites PRATA

Enquéte Publique Parcellaire Complémentaire !
Prades - le- Lez

T;hierry LEFEBVRE - Cie des Commissaires Enquéteurs

Page 7



2.6. _La Fiscalité a Prades-le-Lez.

Les Impots Locaux des Pradéens s’ élévent a 592 € par an et par habitant. La
moyenne nationale des communes similaires est de 414 €, Dans la commune,
ils sont donc plus élevés de 43% par rapport a la moyenne. Ils sont moins
€levés qu’ a Jacou ou Montferrier-sur-Lez ( 674 et 640 € ) mais plus élevé qu’
a Assas et Saint Vincent de Barbeyraragues ( 301 et 304 € ).

Ils ont augmenté de 102,74% entre 2000 et 2014, mais |’ augmentation entre
2008 et 2013 n’ est que de 22,59%, contre 24,46% pour les communes
comparables.
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Le taux de la taxe fonciere sur les propriétés béties est élevé a 28,52% mais
stable depuis 2002. Dans le méme temps il est resté aussi stable aussi & Saint
Vincent de Barbeyrargues ( 14,39% ) et a Assas depuis 2007 ( 9,07% ) alors
qu’ il augmentait de 9,59 a 12,34 a Saint Clément de Riviére.

Les impdts locaux représentent 58% des produits de la commune et
représente 2 743 000 € en 2014.

3. PREPARATION DE L' ENQUETE.
3.1. Rencontres avec I’ Administration et le Maitre d’ Ouvrage.

Rencontre en Préfecture.
Le Lundi 26 Octobre 2015 a 10h a la Direction des Relations avec les
Collectivités Locales. Aprés une rapide premiére entrevue quelques temps

Popei§ — ZAC Multi-Sites PRATA
age Prades - le- Lez
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auparavant pour s’ assurer de mon absence d’ intéréts avec les personnes et
organismes intervenants sur le projet, j’ ai été informé par Madame Fanny
BEURIOT, de ma désignation comme Commissaire Enquéteur pour cette
enquéte parcellaire complémentaire concernant la ZAC multi-sites PRATA a
Prades-le-Lez.

La date d’ Ouverture était fixée au Lundi 4 Janvier 2016. Nous avons convenu
de la durée minimale de 15 jours, conformément aux textes. Mon attention a
été attirée par Mme Beuriot, chargée des enquétes publiques, que certains
textes nouveaux ou modifiés entraient en vigueur le 1* Janvier prochain. L’
antériorité de ce projet qui remonte a 10 ans a été rapidement évoquée. Les
dossiers en 3 exemplaires ( Préfecture, DRCL & Public, C-E ) m’ ont été remis
pour étude et visa. Le role des différentes collectivités, ainsi que le nom et la
fonction des différents responsables m’ a été donné.

Une lettre de désignation a été signée le jour méme, au nom du Préfet par le
Chef de Bureau. Voir piece annexe n°l.

De nombreux échanges téléphoniques et courriels ont suivi, précisant les
coordonnées de personnes, communication de dates définitives, compléments
d’ information, approbation du projet d’ arrété et de I" avis, et surtout pour m’
envoyer le jeudi 12 Novembre un trés volumineux dossier comprenant la
quasi-totalité des pieces depuis I’ origine.

L’ historique dressé par Mme Beuriot a permis a tous les intervenants de
mieux comprendre le cheminement suivi durant les 10 années écoulées depuis
I’ établissement de la convention avec la SERM, le 16 Juin 2005. Cet ensemble
de documents, augmentés des envois complémentaires regus jusqu’ au 11
décembre représente environ 250 pages.

Echanges avec le Service Urbanisme.

Jusqu’ au jour de I’ ouverture de I" enquéte au public, les demandes faites a la
Mairie auprés de Madame Laetitia GILLY, ne se sont faites que par téléphone
ou par messagerie internet. Avant I enquéte, je n’ ai eu a régler que des
problémes matériels concernant I’ affichage et le planning des dates et de la
salle. Toutes les demandes que j' ai exprimées ont été suivies d’ action en

retour,

Rencontre avec la S.E.R.M.

Le Jeudi 17 Décembre 2015 a 14h aux bureaux du Belem a Montpellier.

Le responsable foncier, Pierre DEBARD, assisté de Janie BOURSIN m’ ont
fourni des éléments qui ont permis de mieux connaitre le projet. La zone
Coste Rousse représente 9 ha sur les 16 du projet PRATA. Les 0,4 ha du
quartier Cantarel ont été abandonnés pour I’ instant, les quartiers Nouau et
Viala sont livrés.

Enquéte Publique Parcellaire Complémentaire Z.A.C, Multi-Sites PRATA
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Hors mis les 2 parcelles, objets de I’ enquéte, les autres parcelles du quartier
Coste Rousse ont été négociés a I’ amiable. Sur le plan de commercialisation
en projet, la parcelle AI309 devrait recevoir pour partie le lot n°1 et pour
partie une voirie de desserte principale ; la parcelle AI319 accueillerait pour sa
part le trottoir et bas coté Nord de la dite voirie.

Le lot n°1 est destiné a la réalisation de 40 logements sociaux en batiments
R+2 intermédiaires. Aucune activité économique essentielle n’ est développée
sur ces parcelles.

Ces arguments répondent a la question du commissaire enquéteur qui pouvait
s’ interroger sur la possibilité d’ envisager un périmétre modifié, compte tenu
de la position extréme Ouest des terrains considérés.

L aménageur signale qu’ une partie du projet sera alimentée en électricité par
un cable souterrain qui devrait passer sous la voirie dans |’ emprise de I’ une
ou de I autre parcelle, voire des deux.

Sur le fait de la présence d’ un double pointillé en limite de la voie existante et
impactant les deux terrains qui ont été rebaptisés au cadastre ( ex AI67 et
AI68 ), la SERM nous apprend qu’ un alignement a été décidé par la
commune. Cet alignement n’ est pas lié au projet, il est justifié par I usage de
la rue du Mas de Prades.

L" historique de ce projet qui remonte a 10 ans maintenant est retracé et
commenté. De nombreuses perturbations au cours des années précédentes
sont venues émailler un déroulement laborieux. Voir le paragraphe 1.1. ci-
dessus.

Rencontre avec Monsieur le Maire.

Le Mardi 22 Décembre 2015 a 10h en Mairie.

Compte-tenu de I’ avancement du projet, la commune souhaite maintenant
une décision rapide. Le secteur de Coste Rousse a été jusqu’ a ce jour une
charge financiére pour la commune. Si durant un moment, I’ équipe s’ est
interrogée sur I’ opportunité de continuer I’ opération, la décision est prise de
la terminer et le point de non retour est dépassé.

L’ intérét de la commune est que I'acquisition des terrains se fasse au prix le
plus bas en respectant équitablement chaque propriétaire.

Aux questions posées sur le besoin de logements et particulierement de
logements sociaux, Monsieur le Maire me répond qu’ il existe une importante
demande de la part de la population. Le retard pris antérieurement sur la
réalisation de logements sociaux est corrigé petit a petit. Le pourcentage
actuel serait de 8 a 10%, un sérieux effort reste a faire.

Enfin, M. le Maire me confirme qu’ une parcelle qui fait partie de I’ enquéte
parcellaire complémentaire est détenue par une S.C.I liée au premier adjoint.
Je précise que je recueillerai les arguments de toutes les personnes qui

Enquéte Publique Parcellaire Complémentaire  Page Z.A.C. Multi-Sites PRATA
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souhaiteront s’ exprimer mais gue ma mission ne permet me pas de donner
un avis sur une estimation ou un prix.

Monsieur le Maire parafe devant moi, le registre destiné a consigner les
observations du public.

Visite sur le site.

Aprés cet entretien, le Commissaire-Enquéteur s’ est rendu seul sur le site.
Tout d’ abord sur la rue du Mas de Prades, aux environs de |’ intersection avec
le Chemin de Cabanis, on longe les parcelles AI 309 et AI 319. Ces parcelles
portent une végétation spontanée et des arbres ( oliviers ) et arbustes se
développant naturellement. On distingue un chemin créé par le passage
répété de piétons qui empruntent par la un raccourci.

3.2. Publicité Légale et Complémentaire.

La publicité par voie de presse s’ est faite dans un journal hebdomadaire qui
parait dans le département et qui publie une rubrique d’ annonces légales,
avec un rappel aprés I ouverture de I enquéte.

- Premier Avis le jeudi 17 Décembre 2015. La Gazette n°1435 p°74.

- Second Avis en rappel le jeudi 7 Janvier 2016. La Gazette n°1438 p°63.
Voir pieces annexes n° 7 & 8.

La publicité par voie électronique a été utilisée : Le site officiel de la
Préfecture de |’ Hérault a mis en ligne I’ Avis d’ Ouverture dés le 09 Décembre,
suivi par le Site Officiel de la Commune de Prades-le-Lez qui a annoncé en
premiére page, dés le 11 Décembre 2015 la tenue de I’ enquéte avec un lien
conduisant & I’ Avis et a I’ Arrété Préfectoral. L' Avis d’ Ouverture a été
également mentionné sur le site de la Compagnie des Commissaires
Enquéteurs dans le volet accessible au public. Voir pieces annexes n°4, 5 & 6.
La SCP d’'huissiers a dressé exploit de cette publication le 24/12/2016.

L’ affichage de I’ Avis a été effectué en Mairie de Prades-le-Lez, dés le 9
Décembre 2015 ( confirmé par courriel du service Urbanisme ) sur les
tableaux intérieur et extérieur. L’ avis a été apposé par la SERM avant
ouverture, dans les formes réglementaires de format, caractéres et couleur
sur le site du projet, comme I’ atteste les photos jointes. Le soin de veiller au
maintien de cet affichage en deux endroits sur site, durant la période
préalable et la durée de I’ enquéte a été confié a la Police Municipale. A la fin
de I' Enquéte, le Maire a rédigé et signé le Certificat d’ Affichage joint au
dossier.

Enquéte Publique Parcellaire Complémentaire  Page Z.A.C. Multi-Sites PRATA

Thierry LEFEBVRE - Cie des Commissaires Enquéteurs 11 Prades-le - Lez



Dans le cadre de ma mission, j' ai personnellement vérifié |’ affichage en
Mairie et sur le Site, le 22 Décembre, le 4 Janvier jour de I’ ouverture de I
enquéte, et avant chaque permanence. ' ai réalisé les photos jointes.

Affichage Rue du Mas de Prades.

Affichage sur I" acces au Chantier.

La SERM a fait constater par huissier de justice la pose et le maintien de I affichage.
SCP Ayné-Guillemain-Durroux-Langon-Schuyten : 23/12-6&8/01-19/01.
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3.3. Composition du Dossier de Consultation du Public.

Le dossier regu a la Préfecture le 22 Octobre 2015, envoyé par le Maitre d’
Ouvrage comportait quatre chemises numérotées concernant respectivement
les piéces suivantes :

1. Plan parcellaire — Echelle 1/100 — Format 80x40 cm env.
Secteur Cote Rousse et tragant le périmétre de la ZAC et de la DUP,
ainsi que le périmétre de la présente enquéte.

2. Etat parcellaire — 2 Formats A4.
Comportant I identification compléte de la parcelle concernée et les
renseignements sur |" identification du propriétaire.

3. Plan de Situation — Echelle 1cm=300m environ. — Format A4.
Carte style « Etat Major » implantant géographiquement la ZAC
dans le territoire de la commune de Prades-le-Lez.

4. Notice explicative — 3 pages A4.
Courrier du 16/10/2015 de la SERM ( regu en Préfecture le 22/10 )
demandant a M. le Préfet, I ouverture de cette enquéte.
Résumé des données administratives et de I’ objet de I’ enquéte.

Ce dossier a été complété au cours de I’ enquéte par I’ Avis d’ Ouverture et I
Arrété Préfectoral n® 2015-1-2079 du 9 Décembre 2015, le registre d’ enquéte
publique « Expropriation » ( réf. 501 053 ) destiné a recevoir les observations du
public, régulierement tamponné et visé par le Maire et par le Commissaire
Enquéteur, et les annonces « PRESSE » au fur et a mesure de leur parution.

4. DEROULEMENT DE L’ ENQUETE PUBLIQUE.

4.1. Ouverture de I’ enquéte.

Le lundi 4 Janvier 2016 a 8h précises, en Mairie de Prades-le-Lez s’ est
ouverte I’ enquéte publique parcellaire complémentaire en vue de délimiter
exactement les propriétés immobilieres nécessaires aux opérations d’
acquisitions ou d’ expropriations pour la réalisation de |’ opération ZAC Prata,
secteur Coste Rousse a Prades-le-Lez.

Cette enquéte vient apres I’ enquéte publique conjointe DUP et parcellaire qui
s’ est tenue du 9 Janvier 2008 au 7 Février 2008, et aprés I’ enquéte publique
conjointe DUP, parcellaire et MIEC du P.O.S. qui s’ est tenue du 25 Janvier
2010 au 26 Février 2010.

Sans avoir prévu de tenir permanence, le Commissaire Enquéteur voulait étre
présent dés 8 h pour s’ assurer que le dossier tenu a la disposition du Public
était bien complet, régulier et facilement mis a la disposition des visiteurs. L’
affichage réglementaire fut également controle.
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Aucune personne ne s’ étant manifestée au moment de I’ ouverture de cette
enquéte, je suis parti pour une visite sur le site.

4.2. Premiére Permanence.

La premiére permanence a été ouverte le Vendredi 08 Janvier 2016 matin a
Sh précises. Une visite préalable des lieux m’ avait permis de constater que
des travaux se déroulaient sur le secteur, mais pas sur les parcelles
concernées par I” enquéte.

Depuis le démarrage de I enquéte, deux personnes étaient passées consulter
le dossier : Observation n°1 de M. DAMIENS et Observation n°2 de M.
GIMBERT. Aucun courrier ni demande de Rendez-vous n’ était parvenu en
Mairie de Prades-le-Lez.

Le dossier, aprés vérification était complet et I’ affichage toujours en place.
Durant la premiére permanence, quatre personnes se sont présentées :
Observation n°3 Mme ROEHRIG. Habitante du secteur de Coste Rousse, elle
se dit satisfaite de son installation en habitat individuel et du bon esprit de
voisinage autour de sa placette. Elle emprunte le sentier traversant les
parcelles touchées par I’ enquéte pour rejoindre a pied le centre du village et
attend maintenant la fin des travaux.

Observation n°4 M. IDELMAN. Correspondant local du quotidien MIDI
LIBRE, il souhaite comprendre le but de I' enquéte et les modalités qui I’ ont
amenée, Il n’ était pas correspondant de presse lors des enquétes précédentes
sur le projet et demande que je lui retrace les différentes étapes qui se sont
déroulées sous les deux équipes municipales. Ayant cité les dates depuis
2005 et événements marquants, Patrick Idelman pense proposer un article a
sa rédaction, je lui demande que la date de la prochaine permanence soit
annoncée par un article dans son journal.

Observation n°5 M. PARMENTIER. Habitant un appartement sur le secteur
de Coste Rousse, voudrait étre rassuré que les parcelles individuelles voisines
ne seront pas regroupées pour accueillir un immeuble collectif qui modifierait
la vue dont il bénéficie. Par ailleurs il souhaite connaitre la hauteur du
gymnase en projet sur le lotissement.

Observation n°6 Mme SANTUCCI se présente comme représentante de M.
Michel MOUSSOL propriétaire de la parcelle AI309 visée par I' enquéte
parcellaire. Sa position n’ est pas opposée a une cession amiable mais pas au
prix proposé pour cette négociation. Pour étayer sa demande, le propriétaire
compare le prix d’ achat proposé ( 41,80 € ) par la SERM, au prix de vente du
meétre carré aux particuliers (421 € ). J’ explique qu’ une part des terrains sert
aux voiries et aux autres équipements collectifs ( ce qui est le cas pour cette
parcelle ), que des travaux d’ adduction et de viabilisation sont nécessaires, et
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que ces équipements sont a prendre en compte, ainsi que les autres dépenses
d’ ordre techniques , administratives ou commerciales.

Mme Santucci estime que la proposition reste sous-évaluée et souhaiterai que
la SERM prenne en considération les multiples courriers qui ont été adressés
et que la réponse en retour ne soit pas un refus de dialoguer. Je demande s’ il
est possible de prendre connaissance de ces échanges, les deux derniéres
demandes et leur réponses me sont communiquées. Les copies des lettres du
27 Juin et du 26 Octobre 2015, avec la réponse du 6 Novembre seront jointes
a la fin du registre des observations. A la question « Que va-t-il se passer ? »,
j’ évoque que la Déclaration d’ Utilité Publique a été prononcée. Je donne
ensuite les renseignements sur la procédure auprés du Juge de |" expropriation
et les recours éventuels.

Les entretiens avec Mme Santucci et avec M. Idelman ayant pris du temps, M.
Debard responsable foncier de la SERM est passé en Mairie, a patienté un
moment et décidé de remettre sa visite pour la seconde permanence.

A midi passé, je mets fin a cette premiére permanence, referme le dossier
complété du journal d’ annonces légales et le remets avec le registre, a I’
accueil de la Mairie.

4.3. Seconde Permanence.

Entre les deux permanences, je me suis tenu informé par deux fois aupres de
la Mairie, si des demandes de Rendez-Vous étaient parvenues et si d’ autres
événements étaient intervenus.

Aprés étre passé sur le site et avoir effectué auparavant un controle visuel des
affichages, la seconde et derniére permanence est ouverte le Mardi 17 Janvier
2016 apres-midi a 14 h 30.

Aucune demande de Rendez-vous n’ était parvenue, un courrier électronique
de M. Idelman faisait suite a sa visite, et un courrier électronique de M. Debar
en réponse a une de mes questions, m’ était parvenu. Aucun nouveau courrier
n' avait été déposé en Mairie, ni parvenu par la poste. Deux observations
avaient été portées au registre par des personnes venues consulter le dossier.
Observation n°7 de Mme VALETTE et Observation n°8 de Mme
CARRIERE. Le dossier de consultation était en ordre et complété par le rappel
de I annonce de la presse.

Observation n°9 M. LEVY, attendait déja avant I’ ouverture de la
permanence pour pouvoir s’ exprimer. Il est habitant du secteur Coste Rousse,
et se présente comme président des résidents. Souhaitant apprendre le but
réel de I enquéte, il craint que I’ aménagement du lotissement ne soit jamais
terminé. Lors des achats de terrains, les particuliers se sont basés sur un plan
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d’ aménagement et de circulation. Ils exigent qu'il soit respecté. Le trafic des
véhicules crée déja des problemes alors que les habitations sont peu
nombreuses. Le probléme risque de s’ aggraver avec I’ arrivée des nouveaux
occupants. Une autre difficulté réside dans la desserte du quartier par I
opérateur Orange. L’ arrivée du téléphone a été laborieuse et internet n’ est
distribué que difficilement. Le réseau ne pouvant passer par le tracé normal
qui empruntait les parcelles sur lesquelles porte I enquéte, les cables ont été
détournés et leur tracé considérablement rallongé, ce qui est préjudiciable
pour un débit optimal. Par ailleurs, M. Lévy pense I' information sur I enquéte,
trop insuffisante, il aurait aimé organiser une consultation auprés des
personnes habitant autour de lui et joindre un document collectif au dossier de
I" enquéte. Je lui précise que la publicité légale a été faite dans les temps, et
qu’ il n” a que jusque ce soir 17h30, pour fournir un tel document avant la
cloture.

Lettre n°1 & Observation n°® 10. M. GAYRAUD, ne pouvant se déplacer
aux horaires de permanence a confié un courrier a M. Lévy. Les arguments de
M. Gayraud sont présentés par M. Lévy, son voisin.

Visite n°11 : M. DEBAR et Mme KHALECHE, responsables du projet pour la
SERM, viennent s’ informer sur le déroulement de |’ enquéte parcellaire
complémentaire. Tout se déroulant normalement, le commissaire enquéteur
profite de leur visite pour évoquer quelques questions posées par le public,
débordant I’ objet limité de I’ enquéte mais intéressant néanmoins le
fonctionnement du lotissement.

Observation n°12 M. LAINE, habitant Coste Rousse, déclare que la voie de
circulation qui doit aboutir rue du Mas de Prades est indispensable a la
desserte du lotissement. Le tracé empruntant les parcelles en objet doit étre
réalisé comme prévu initialement.

Visite & Observation n°13 M. IDELMAN, revient une seconde fois pour
essayer de s’ informer sur la tendance des observations du public. Comme
tout citoyen, il peut consulter le registre des observations. Le commissaire
enquéteur précise cependant son obligation de réserve au niveau
professionnel et lui précise le délai de remise du rapport.

Observation n°14 M. BONNEFOUS habitera Coste Rousse en Mai prochain.

1l fait remarquer que la voie de circulation doit se réaliser telle que prévue, a
travers les parcelles AI309 & AI319. Mais pour respecter | environnement, il
souhaite qu’ une attention soit portée a la parcelle AI122 qui porte une
oliveraie jouxtant un habitat écologique.

4.4. Cloture de I’ Enquéte Parcellaire.

A 17 h 30, heure habituelle de fermeture de la Mairie au public, le Mardi 17
Janvier 2016, j’ ai proposé a Monsieur Jean-Marc LUSSERT, Maire de Prades le
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Lez, de procéder conjointement a la cldture de I’ enquéte publique et a la
fermeture du registre des observations. J' ai ensuite récupéré I’ ensemble des
documents du dossier et le registre annoté, accompagné des pieces jointes.

Un compte-rendu de synthése sur le déroulement de I’ enquéte a été porté a
la connaissance du Maire et de la responsable du service Urbanisation :

» La collaboration du personnel a été entiére.

» |es conditions matérielles pour la réception du public ont permis que
les personnes puissent s" exprimer librement.

» Les permanences se sont tenues aux dates et heures annoncees.

» La participation du public a été satisfaisante, compte-tenu de la portée
de cette enquéte et du nombre important de consultations qui se sont
déroulées depuis des années sur la ZAC PRATA. Mais toutes les visites,
méme si elles concernaient la ZAC Prata, ne correspondaient pas
toujours a I' objet ciblé de I’ enquéte publique.

» L’ ancien maire et le correspondant Midi-Libre ont manifesté un intérét
au dossier. Plusieurs personnes habitant le secteur Coste Rousse se
sont déplacées.

» Le propriétaire de la parcelle AI309 est passé lors de la permanence. Le
propriétaire de la parcelle AI319 ne s’ est pas manifesté.

» Aucun incident n’ a perturbé les permanences.

5. ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC.

Les observations exprimées peuvent se classer en trois catégories :

5.1. Recherche d’ information ou avis général.

Méme si des personnes se déplacent pour obtenir des informations ou
formuler un avis qui n’ est pas en lien direct avec I objet précis de I’ enquéte,
les observations de ces personnes restent utiles. Elles se sont déplacées,
démontrant I intérét porté au projet dans sa globalité.

Il faut noter en particulier, la consultation du dossier par M. Damiens, ancien
Maire, et la visite du correspondant local de Midi Libre.

Observations N° 1 -2-4-7-8 - 12.

5.2. Observations sur I’ enquéte par des habitants.

Deux observations précises ne concernent pas I’ objet précis de I' enquéte
publique parcellaire.

Pour I' observation n°5, I’ aménageur a démenti le projet de construction d’
une salle ou d’ un gymnase, seule une aire de jeux pour les enfants est
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prévue. Par ailleurs, les terrains a I Est du AC250 sont bien destinées pour des
maisons individuelles. Si un contact a eu lieu a un moment donné pour I’ achat
simultané de plusieurs parcelles, cette option n’ est pas d’ actualité.

Pour la seconde partie de I observation n°16, I’ aménageur a bien prévu de
conserver |’ oliveraie décrite.

En dehors de ces observations marginales, tous les habitants du secteur Coste
Rousse qui ont porté une annotation sur le registre, demandent la réalisation
de la voirie prévue sur les parcelles AI309 et AI319. IIs jugent unanimement
que cette sortie vers la rue du Mas de Prades est indispensable. La circulation
automobile des résidents, lorsque le secteur de la ZAC sera terminé, ne peut
pas s’ écouler par la rue des Baronnes, et I’ étroite rue des Poiriers Sauvages.
Observations N°3-9—-10-12 - 14..

5.3. Observations formulées par les propriétaires.

Dans ses courriers, M. Michel Moussol, propriétaire de la parcelle AI319, fait
état d’ un prix de vente pratiqué par la SERM de 421 €/m2, alors que cette
société d’ aménagement nous informe de prix de 320 a 350 €/m? pour de
I'habitat individuel. La différence d’ estimation entre les parties varient de 20 a
30%. Par ailleurs, en tenant compte de I indemnité de réemploi qui
représente environ 12% de plus, le prix proposé par la SERM au propriétaire
est de 48,80 €/m2. Rien ne permet de penser qu’ un aménageur prive aurait
fait, pour une ZAC comparable, une proposition a la hauteur d’ une somme de
150 & 200 €uro espérée par M. Moussol. La position de M. Moussol se résume
a estimer que par une vente a un particulier, il obtiendrait 3 a 5 fois le prix de
base proposé. Ce prix parait en effet, dans la moyenne des prix pratiqués
dans les négociations entre particuliers. Il propose donc a la SERM un prix
minimum de 150 €/m?2.

La SERM justifie de son coté, que son prix est en phase avec le marché. Pour
preuve : les acquisitions se sont faites de gré a gré avec la totalité des
propriétaires ( hors mis les deux parcelles de I enquéte ) selon sa proposition
et a la satisfaction des vendeurs.

L’ incompréhension entre les deux parties provient que I’ un raisonne sur des
prix du marché pour les particuliers, et |’ autre avance des prix pratiqués dans
les opérations d’ aménagement en tenant compte des contraintes inhérentes

aux obligations collectives.

5.4. Conclusions sur I’ analyse des observations.

Sur une bonne participation du public, six avis sont particulierement pertinents
avec |’ objet de I enquéte parcellaire complémentaire.
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Cing remarques font référence a la nécessité de résoudre le probleme de la
voie de circulation qui doit traverser les parcelles AI309 et AI319, un avis
ajoute la traversée des cables ou fibres téléphoniques/informatiques.

Un propriétaire identifié s’ est déplacé pour préciser que son différent ne
portait que sur le prix de négociation.

Le second propriétaire, la SCI Touzeline dont la gérante est Mme Khenfouf, ne
s’ est pas manifesté.

le Lundi 15 Février 2016
Thierry LEFEBVRE
Commissaire — Enquéteur
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SECONDE PARTIE : CONCLUSIONS MOTIVEES

6. ANALYSE DE SYNTHESE.

6.1. La Demande de la SERM.

Par son courrier Référence : PDe/RK-0149/10.15 du 16 Octobre 2015, le Directeur
Général de la Société d’ Economie Mixte SERM, responsable du projet, demande a
Monsieur le Préfet de I’ Hérault, d’ ouvrir une enquéte parcellaire complémentaire.
Est joint un dossier dont la description est reprise au paragraphe 3.3. ci-dessus.
Cette ouverture est motivée par le délai écoulé depuis les dernieres décisions prises
sur ce dossier dont la cause est la mise en compatibilité des documents communaux
d’ urbanisme et la modification du périmétre de la ZAC causée par |’ alignement d’
une voie en bordure Ouest. L’ enquéte parcellaire complémentaire porte sur deux
parcelles restant a acquerir.

Par la Convention Publique d’ Aménagement « Renouvellement et Développement du
Village » signée avec la Commune de Prades-le-Lez le 16 Juin 2005 qui lui confie la
réalisation du projet urbain ainsi que les acquisitions amiables ou par voie d’
expropriation des biens et droits immobiliers nécessaires a la réalisation de projet, la
Société d’ Equipement de la Région de Montpellier est reconnue habilitée a faire
cette démarche. La demande d’ enquéte par lettre du 16 Octobre 2015, est bien
recue en Préfecture, Bureau de I' Environnement, le 22 Octobre 2015.

La Convention Publique d’ Aménagement ( C.P.A. ) du 16/06/2005 a été regue en
Préfecture le 21 Juin 2005. Elle n’ a jamais cessé d’ étre active, comme le prouve en
autres les nombreux avenants passés. A la fin de I’ année 2012, elle a été prolongée
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jusque 2016, et I avenant n°9 en fixe maintenant le terme au 31 Décembre 2018,
Cette convention est réputée valide jusqu’ a la fin de I année 2018.

La demande de la SERM est bien Iegitime et recevable.

6.2. La Demande des Propriétaires.

Dans cette enquéte parcellaire complémentaire, deux propriétaires sont intéressés.
1°) M. Michel MOUSSOL a Vendargues ( AI319 ), par la voix de Mme Santucci a
déclaré ne pas étre opposé au principe d’ une transaction avec la SERM, comme il I
avait écrit dans ses courriers. Le différent qui oppose le propriétaire a I" ameénageur
porte sur le prix de négociation. Il n’ est pas dans le role du Commissaire-Enquéteur
de se prononcer sur le prix, mais il peut signaler que tous les autres propriétés
composant le reste du secteur Coste Rousse ont été négociées a |" amiable au prix
actuellement proposé. M. Moussol est informé qu’ en dernier recours, le juge de I
expropriation entendra les arguments du propriétaire avant de fixer le prix qui s’
appliquera de droit.

En ce qui concerne la parcelle AI320 d’ une superficie de 46m2, elle ne reléve pas de
I enquéte publique pour étre en dehors du périmétre du secteur, L ancienne parcelle
Al 87, s’ est retrouvée scindée entre la parcelle AI319, objet de I’ enquéte et la
parcelle AI320 résultant de I’ alignement de la rue du Mas de Prades, décidé
antérieurement par la Mairie de Prades-le-Lez.

2°) SCI TOUZELINE & Montpellier ( AI309 ) représentée par Mme Rahima
KHENFOUF, ne s’ est pas présentée et n’ a pas formulé d’ observation par courrier.
Compte-tenu des attributions de Monsieur KHENFOUF, €lu au rang de premier
adjoint dans I’ équipe municipale actuelle, il ne peut pas étre envisagé que I
information sur I’ enquéte publique parcellaire ne soit pas parvenue.

Le Commissaire-Enquéteur constate que la SCI Touzeline est volontairement restée
silencieuse. Cette position peut conduire a dire que I" intérét général de la commune
n' a pas été contesté.

La méme remarque sur | alignement de la voirie existante s’ applique aussi a la SCI.

Les propriétaires ont eu la possibilité de s’ exprimer.
6.3. Conclusions.

Le secteur « Coste Rousse » de la ZAC multi-sites Prata est a vocation d’ habitat.
Aucun des travaux d’ aménagements, de constructions ou d’ ouvrages visés par I’
article L.123-2 du Code de I Environnement, n’ est envisagé.

Le projet est compatible avec les documents d" urbanisme de la commune.

La Déclaration d’ utilité publiqgue ( D.U.P. ) est prononcée (AP 2010-I-1967 du
17/06/2010 et AP 2015-1-418 du 23/05/2015 ).
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Les parcelles sont cessibles ( AP 2012-1-2399 du 31/10/2012 et AP 2013-1-1275 du
01/072013 ).

Les propriétaires ou des titulaires de droits réels et autres intéressés pour les deux
parcelles, objet de I' enquéte complémentaire, sont clairement identifiés. Ils sont
informés du déroulement de I’ enquéte publique parcellaire complémentaire.

Le dossier de consultation mis a la disposition du public est conforme et complet en
fonction des textes en vigueur. Il est clair et compréhensible. Voir paragraphe 3.3.

L" information du public a été assurée tant par voie d’ affichage, que par voie de
presse, dans le respect des dispositions réglementaires. Voir paragraphe 3.2.

Les dates et horaires d’ ouverture, des permanences, et de cloture de I’ enquéte ont
été respectées.

Le délai laissé au public et aux propriétaires pour pouvoir s’ exprimer a été suffisant.
La participation du public est satisfaisante compte-tenu du type de cette enquéte.
Les parcelles concernées ne sont pas cultivées avec des vignes de cépages A.0.C. ne
supportent pas d’ édifices classés Monuments Historiques ni ne participent a la
conservation des foréts, aucun avis spécifique préalable n’ est donc requis.

Sur la forme, les éléments nécessaires a la conduite de I’ enguéte sont complets.

La commune de Prades-le-Lez connait depuis les années 80 une extraordinaire
augmentation de sa population qui a été multipliée par 8,7 en 50 ans. Il y a lieu de
constater que le nombre de logements n’ a pas suivi dans les mémes proportions, d’
autant plus que le nombre de personnes vivant sous le méme toit a diminué en
raison de I’ évolution de la société. Le projet de « Renouvellement et Développement
Urbain du Village » est parfaitement justifié.

Franca.fi - Prades fa Lez 1 population ot logements
= Hombra totsl de logements
“ Populstion de ba communs

La parcelle AI309 est destinée a recevoir en partie une opération de 40
logements sociaux. La commune est impactée par la Loi S.R.U. mais sa part de
logements sociaux ( 6,96% au prélévement 2012 ) est nettement en retard sur les
objectifs communaux. Ce groupe d’ habitat intermédiaire sur le lot n°1 contribuera
partiellement au rattrapage du déficit de logements sociaux, et par conséquence a la
diminution des pénalités versées par la commune.

La parcelle AI309 doit, selon les informations données au Commissaire-
Enquéteur, étre traversée par un cable d’ alimentation électrique de puissance ERDF
et un cable ou fibre optique destiné a la desserte du quartier en télécommunications.
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En effet ces cables suivent souvent la voirie. Si la parcelle n’ est pas intégrée au
secteur de la ZAC, les alimentations souterraines courants forts et courants faibles
seraient beaucoup plus difficiles a réaliser, donc plus onéreuses.

Une voirie principale est prévue, traversant les parcelles AI309 & AI319 pour
rejoindre la rue du Mas de Prades au droit du chemin de Cabanis. Cette voie est
indispensable pour desservir le quartier, car I” autre voie, qualifiée de secondaire, est
beaucoup moins large et renvoie la circulation sur des rues étroites ou parfois il est
difficile de faire se croiser deux véhicules, ou déja saturées a certaines heures, avant
méme la construction des logements restants a venir.

La forme particuliére de la parcelle AI319, fait que la partie contiglie a I’ AI242,

serait difficilement exploitable, dans le cas d’ un projet autre que la fusion avec des
terrains voisins.
Il faut également redire qu’ un metre carré acheté par la SERM, ne correspond pas
de loin a un métre carré revendu. Le cas de cette parcelle en est un exemple, car sa
superficie sera consacrée a la création d’ une voie de circulation. Ceci dit, I’
aménageur ne doit pas faire de différence entre des terrains comparables selon la
destination finale prévisible des parcelles acquises.

Les arguments en faveur de la réalisation de la ZAC PRATA — Secleur Coste Rousse,
comme prévue dans les documents du dossier sont nombreux, réels et sérieux.

7. AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

Considérant les éléments suivants :

» La Déclaration d’ Utilité Publique est prononcée et toutes les conditions
préalables au déroulement normal de I’ enquéte parcellaire complémentaires
sont remplies.

» Tous les habitants actuels du Secteur Coste Rousse qui ont participé a I
enquéte, ont fait part de la nécessité de réaliser la voirie de sortie par les
parcelles visées afin de désenclaver le secteur.

» Pour les deux propriétaires des parcelles dont il est question, I’ un n’ est pas
opposé au principe d’ une cession, I" autre ne s’ est pas manifesté et de ce fait
n’ a pas fait connaitre une opposition éventuelle.

» La desserte électrique et téléphone/internet sera facilitée si les canalisations
empruntent le cheminement prévu a travers ces deux parcelles.

» La commune de Prades-le-Lez a la nécessité de réaliser un nombre important
de logements pour répondre a la demande démographique qu’ elle connait
depuis plusieurs années. Cette demande est générale sur tout le territoire de
la métropole de Montpellier. Le site constitue pour la commune, un des
derniers secteur potentiel de développement, son périmétre ne peut étre
réduit.
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» La commune doit assurer un rythme de production de logement en
adéquation avec ses objectifs d’ urbanisation, et le respect du P.O.S.

» La commune doit construire des logements sociaux afin de respecter son
engagement citoyen et combler un retard qui se traduit par des pénalités
financiéres pesant sur son budget. Un immeuble de 40 logements répondant a
cette exigence est prévu en partie sur le terrain AI309.

= Aucun patrimoine culturel, écologique ou autre n’ apparait sur les terrains a
exproprier. Aucune activité économique primordiale n’ y est exercée.

Par ces motivations :
Le Commissaire-Enquéteur formule un AVIS FAVORABLE sans réserves,

sur I' enquéte publique parcellaire complémentaire : ZAC Prata — Secteur

Coste Rousse a Prades-le-Lez.
Le tracé du périmétre de ce secteur peut inclure dans sa superficie les

parcelles cadastrées AI309 et AI319.

le Lundi 15 Février 2016
Thierry LEFEBVRE
Commissaire-Enquéteur

l}l‘""'

FIN DE [A SECONDE PARTIE
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PIECES ANNEXES

pe 26. Avis d’ enquéte publique pages 1 & 2.

pe 27. Arrété d’ enquéte publique pages 1, 2, 3 & 4.

B2 29, Annonce de I enquéte sur le site de la préfecture.

Pe 30. Annonce de I enquéte sur le site de la commune.

P2 31, Annonce légale initiale dans la Gazette n°® 1435.

Pe 32. Annonce légale en rappel dans la Gazette n° 1438.

pP* 33 Prix de vente des terrains par la SERM.

Pe 34, Valeur vénale estimé par le service évaluation du TPG.
pe 35. Courrier Moussol adressé a la SERM.

P® 36. Copie des pages d’ observations du registre.

P° 40. Désignation du CE par la préfecture.

P° 41. Certificat d’ affichage du maire.
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112016 Gmal« RE: ZAC PRATA
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RE: ZAC PRATA

1 message

e

Thierry Lefabvre <t.lefebvre3d@gmail.com>

DEBARD Plerre <Plems, DEBARD@'ienn-«mon!palher fr» 18 janvier 2018 & 15:67
A : Thieny Lefebvre <comenta3d@gmail.com>
Co : KHALECHE Ryma <ryma.khaleche@serm-montpellier,fr>

Bonjour Monsieur LEFEBVRE,

Je vous remercie de ces informations. Je suis ravi que 'enquéte se déroule bien. Nous passerons vous
voir en Mairie demain aprés-midi avec Madame KHALECHE,

En ce qui concerne les questionnements sur les prix d'acquisitions et de reventes de nos charges
fonciéres et terrains et une question qui revient souvent lors des enquétes parcellaire, méme i cola n'est
pas l'ebjet de l'enquéte.

Potir volre information :
- Acquisitions des terrains :

o Le prix d'acquisition des terrains en valeur vénale est de 41.6 €, auquel il faut
rajotiter l'indemnité de remplol etindemnités accessoires en fonction des dossiers.

- Le prix des ventes :

o En ce qui concerne le collectif nous revendons de la SDP ( surface de planché) et
non du terrain, Le prix de la SDP pour le marché libre est de 320/ 350 € m? HT et pour
le logement social de 200 /220 € m? HT.

o En ce qui concerne individuel nous vendons du terrain 3 320 / 350 € m? HT,

Je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Cordialement,

Pierre DEBARD - Razponsable Service Fonder
' 74,0467 13 63 95 - Tél, 04 67 63 73 57 (Misslon Grand Coeur)« Fax D4 67 13 63 63 - Gem 06 86 46 46 9
SER[) Etols Richier - 45 Place Ernes] Granler - B 23502 = 36660 MONTPELLIER CEDEX 2

pierre, debard@serm-montpellier.fr

De : Thlerry Lefebvre tmailto oemera!aad@gmm! com]

N.D.L.R. : Le prix de vente mentionné est de 200/220 € ou 320/350 € HT.
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Libered « £galitd « Frarernivi
REPUBLINYE FRANCAISE

’P”N"“Cf-‘ PUBHQUES Montpellier, le 14 mai 2009
TRESORERIE GENERALE DE LA REGIGH LANGUEDOG -

ROUSSILLON ET DU DEPARTEMENT DE L'HERAULT
r’%‘ Monsieur le Directeur

BRIGADE DEVALUATION Soociété d'Equipement de la Région

CENTRE ADRMINISTRATIE GHAPTAL ~ BUREAU 342 Montpellitraine

34953 HONTPELLIER CEDEX 2 45, place Ernest GRANIER

Réceplion sur rendez-vous CS 290502 '
Attaire suivie par Nlcolo MONTEUX 34960 MONTPELLIER CEDEX 2 ;
téléphone : 0 467 226 271

téldcopio : O 467 228 289

Courriel : picole. monteuxi@defip. inances.gouy. ft
Objet:  ZAC Multi-sites du PRATA

A PRADES-LE-LEZ

Nos réf. : 2009-217V0914 £
SECTEUR COSTE ROUSSE £

1 = Service consultant : voir cadre adresse ci-dessus.
2 - Propriétaire(s ) présumé(s ) : 23
3 - Situation locative : biens évalués libres de toute oc-cupalion

| 4- Réglementation d'orbanisme ¢ Une procédure de déelaration d'ulilité publique de la ZAC multi-sites
? " Prata valant mise en compatibilité du P ,O.S selon les articles L 123-16 et R 123-23 du Code de I'urbanisme est
' ¢n cours, Les terrains & évalucr sont situés dans la zone HI NAT, 111 NA2 et ND du projet de réglement,
Le secteor I NAT est desting i de I'habitat collectif ¢t groupd ainsi que des équipentents collectifs, lo secteur
1H NAZ est destiné pringipalement & de 1'habitat groupé et individuel. La SHON maximale est de 30 000 n?, T

5 -Valeur vénale:
Le montant des acquisitions foncidres pour ce secteur est estimé 3 3 658 S78 € arropdi + 3 660 000 €, toutes
%, marge de négoclatlon e 15

indemnitds confondues, pour une superficle de 87 28

foi

Durée de P'avis ; L'dvaluation contenue dans le présent avis correspondant 4 la valeur vénale
actuelle. Une nouvelle consultation du domaine sera nécessaire si opération n'est pas réalisée

dans le délai d>un an.

Pour le Trésorier payeur général,
par délégation
; d

Jeérome AMIEL : .

- i et
MINISTERE DU BUDGET ; e 5
DES COMPTES PUBLICSH

............... ET.DELA m_n_crmuguauqun_ £33 2 L 5 Lma e e

L'enreghitremient de volre demande a fait Vobjet dvm traltement informatique. Le drolt d'accds el dé rectificotion, préva parla lohn® 7817
modifide relative & l'informatique, e flckiers et aw libertés, S'exerce aupris des Trésorerizs géndrales territorialement compltentes de la
Dirsction Génrale de o Complabilité Publique. En outre, il vous appartient d'en informer le(s) propridhaire(s) concernd(s). s

N.D.L.R. : 3 660 000 € pour 87 298 m2 donne un prix moyen de 41,93 €/m2 environ.

Z.A.C. Multi-Sites PRATA
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Michel MOUSSOL Le 27 juin 2015
3, rue du chiiteau
34740 Vendargues

néle 17 11 1955
& Montpellier

La SERM
opération ZAC multisites PRATA n°1496

Madame, Monsieur,

Suite 4 la lettre que vous m'avez envoyée le 09 juin 2015 me notifiant
votre offre d'indemnisation pour les terrains dont je suis propriétaire  Prades le Lez,
parcelles libres de toute occupation, cadastrées Al 319 ET Al 320,( Coste Rousse), Je
vous informe par la présente de mon désaccord au sujet du prix proposé .

-Tout d'abord, je vois apparaitre une parcelle de 46 m2 ( Al 320) dont il n'avait
pas été question jusque la et dont je devrai faire cadeau!

-Ensuite le prix proposé pour la parcelle Al 319 de 41,80 euros — 46,80 euros
avec l'indemnité de remploi — me semble totalement sous-évalué, compte tenu
de l'usage qui en sera fait par la suite et des prix de vente actuel des terrains
situés dans la méme zone dite « site de coste rousse » , une fois viabilisés, soit
421 euros le m2( cf, entre autres, les propositions de Senzo immobilier) .11 est
impensable que la mise en viabilité d'un terrain, qui plus est dans un
environnement de terrains soit déja viabilisés seit en cours de ['éire, puisse
coiiter 10 fois le prix d'achat. Méme en intégrant un confortable bénéfice pour
les promoteurs et revendeurs, il me semble qu'un minimum de réalisme, sinon
d'honnéteté devrait vous permettre de me proposer au moins 150 a 200 euros
dum2 ou une compensation par un bien immobilier, F3 par exemple.

Dans l'attente de votre réponse veuillez agréer mes sincéres salutations

o
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Libenté + £galitt + Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE I’HERAULT

Préfecture Montpellier, le 26 octobre 2015
DIRECTION DES RELATIONS AVEG LES COLLECTIVITES

LOCALES
BUREAU DE L'ENVIRONNEMENT

Affalre suivia par ; Fanny BEURIOT
Mail: lanny bautot@heraut gouv.fr
Tél.: 0467016273

Déslgnation CE par Préfecture, enquéle parcelalra complémentaire
ZAG Mui-sites Prata & Prades-Le.Lez .

OBJET ; Désignation par la Préfecture du commissaire enquéteur

Monsieur,

Lors de votre venie en préfecture le lundi 26 octobre 2015, je vous ai proposé de
conduire 'enquéte parcellaire complémentaire concernant 'aménagement de la ZAC Mulli-sites
Prata - Seeteur Coste Rousse sur le territoire de la commune de Prades-Le-Lez.

Je vous confimme par ce courrier que la Préfecture vous désigne pour conduite cette
enquéle publique.

Mon burcau reste & votre disposition pour vous apporter toute information
complémentaire,

Je vous prie d’agréer, Monsieur, Pexpression de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Préfet et par délégation,
Le Chef de Burenu

Monsleur Thierry LEFEBVRE
6 bls rite Mareel Cerdan
34830 JACOU

34, PLACE DES MARTYRS DE LA NESISTANGE - 34062 MONTPELLIER CEDEX 2
e heraultgouv.Ir
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COMKBUNE DE
PRADES-LE-LEZ

IAradey-lu-Las le, 16 fevrier 2006

CIRTIFICAT D'AFFICHAGE

Dlrection des Sarviom Tachnigoes

il e I'L chanfsine s >
o souwsignd, Jean-Mare Lusserl, Maire de la comnmune de

Respmmsable Prades le Lez, certifie que Varcété préfectoral 2013-1-2079 du
Loetiia CILLL 09 décembre 2015 portant ouvirtitra d'uoe enquéle publique
g 1 0400 66 10 56 pareelfaire complémentaire  concetant 1@ projet
LgliRgraiasde-lende d'winénagement de la ZAC «multi-sites PRATA » secter
Custe Rouyse, sur le tertitaire de la commune de Prades-le-
Lez, au profil de la commune de Prades-le-Lez ou de son
concessionnaire la Sodété d'Tquipement de la Région
Hmvice Ucbanisows Moﬂtpc‘lliémine (SERX\‘I:I

a ot atfichid en Mairie le : TU décembre 2015

a été redré de Yaffichaste 1ci 20 janviar 2016

Scenetariat

Curinie SAUREL

“Tél : Ue W 62 25 05 (Malrie)
1399 £6 10 6b [Alclie:s kit pour servir el valeir ce que de droit
Shindd g

canaltpiades le-leate

Mairia , ke

Le Maire,

RI7 20034

34711 Urades-le-Lez

Ml 24 99 6226 30

DPax; U447 527

Ity 2 e praden-heles. L
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